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CERTIFICAT DE LOCALISATION
RAPPORT

A la demande de Claude-Andrée Blenkhorn, courtier immobilier, je,
soussigné, Raphaél Fillion Gagné, arpenteur-géometre, j’ai préparé
le présent certificat de localisation. Dans le cadre de la préparation
du présent document, je certifie avoir vérifié tous les éléments:
mentionnés aux paragraphes 1 a 9 du premier alinéa de l'article 10
du Réglement sur la norme de pratique relative au certificat de
localisation.

1. LIEU DES TRAVAUX ET DESIGNATION DU
BIEN-FONDS

En date du 23 mars 2016, j’ai effectué les mesurages de deux parties
privatives seulement d'un immeuble possédé en copropriété divise
étant désignées comme suit :

e le lot 2 854 517 du cadastre du Québec, étant un logement
situé au deuxieme étage, identifié sous le numéro
d’appartement 202;

e le lot 2 854 357 du cadastre du Québec, étant un espace de
stationnement situé au deuxiéme sous-sol, identifié sous le
numeéro 92;

Portant le numéro civique 100, avenue des Sommets,
arrondissement Verdun, en la ville de Montréal.

Les dimensions et la localisation des lots composants le bien-fonds a
I’étude sont montrées sur le plan accompagnant le présent rapport.

2. RECHERCHES

Les recherches au bureau de la publicité des droits de Montréal ont
été effectuées en date du 24 mars 2016. Suite a ces recherches, j'ai
notamment pris connaissance du dernier acte d’acquisition relatif au
bien-fonds faisant 'objet des présentes, a savoir :

e Une vente de Louise Rémillard et de Daniel Legault en faveur
de Les Placements Hyphen Inc. / Hyphen Holdings Inc.,
inscrite au bureau de la publicité des droits de Montréal, en
date du 29 septembre 2009, sous le numéro 16 586 515.
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3. HISTORIQUE CADASTRAL JUSQU’AU LOT
ORIGINAIRE CREE POUR LA COPROPRIETE

Les lots 2 854 357 et 2 854 517 du cadastre du Québec ont été mis en
vigueur en date du 28 novembre 2002. Ils remplacent chacun une
partie du lot 2 769 060.

Le lot 2 769 060 du cadastre du Québec a été mis en vigueur en date
du 11 septembre 2002. Il remplace les lots 2 692 784, 2 767 132 et

2767 133.

4. CONCORDANCE ENTRE L’OCCUPATION, LA
DESIGNATION DANS LES TITRES DE
PROPRIETE, LE CADASTRE ET I’ADRESSE
MUNICIPALE

Il v a concordance entre les lots désignés au titre et ceux
apparaissant au plan cadastral.

Il y a concordance entre les dimensions des parties privatives telles
que mesurées sur les lieux et celles apparaissant au plan cadastral.

I y a concordance entre lidentification cadastrale et I'adresse
municipale.

5. DECLARATION(S) DE COPROPRIETE

Le bien-fonds a I'étude est assujetti aux dispositions de la déclaration
de copropriété divise, inscrite au bureau de la publicité des droits de
Montréal, en date du 12 décembre 2002, sous le numéro 10 189 154.

5.1 SERVITUDE(S) ET DROIT(S) REEL(S)

5.1.1 DECLARATION DE COPROPRIETE

Aux termes de cette déclaration de copropriété sont créées par
destination du propriétaire les servitudes suivantes :

e Servitude afin quaucune vue, aucune ouverture, aucun
surplomb ni aucun égouttement d’une partie privative et/ou
commune sur une autre partie privative et/ou commune ne
soit considéré illégal;

e Servitude pour 'apparence extérieure des batiments;
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e Servitude de passage a pied, en véhicules moteur ou
bicyclettes permettant a chaque copropriétaire d’accéder a
leurs espaces de stationnement intérieurs et leurs espaces de
rangement ainsi qu'aux administrateurs, préposés ou autres
agents, d’accéder aux différents services en cas de besoin de
réparation ou de vérification; '

e Servitude d’empietement, pour et a 'encontre de toutes les
parties communes et privatives, de sortes que tout
empiétement des éléments mécaniques et de services a
I'immeuble, tels le cablage d’électricité, de cablodistribution et
de téléphonie, ainsi que la tuyauterie pouvant exister et
desservir quelque partie de 1'immeuble de la Phase I et de la
Phase II, soient, par la présente servitude, régularisés sans
autre formalité;

e Servitude d'acces et de passage, pour et a 'encontre de toutes
les parties communes et privatives, afin de permettre aux
copropriétaires, a leurs invités et ayants droit, aux
administrateurs, aux représentants et préposés des syndicats
de copropriété d'accéder aux terrains communs des deux (2)
copropriétés et d'exercer a leur encontre un droit de passage
et de promenade, & quelque endroit sur les terrains communs;

e Servitude d'acces et de passage entre les copropriétaires des
deux phases, permettant le partage et la pleine utilisation du
centre sportif et de ses installations, ainsi que de la piscine
extérieure et de ses accessoires et dépendances;

o Servitude d'acces et de passage a pied ou en véhicules moteur,
ainsi que de stationnement de véhicules moteur, permettant
aux visiteurs du fonds dominant (le lot 2 767 130) de
stationner, dans le stationnement des visiteurs aménagé a
cette fin sur la partie commune de la Phase I, un maximum de
six (6) véhicules moteur;

Le tout tel que plus amplement décrit & la déclaration de copropriété.

5.2 PARTIES COMMUNES A USAGE EXCLUSIF

La derniere vente, inscrite sous le numéro 16 586 515 mentionne que
le propriétaire de la partie privative a I’étude a droit a un usage
exclusif sur le lot commun d’une case de rangement, identifiée sous
le numéro 29.
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6. SERVITUDE(S) ACTIVE(S) / PASSIVE(S) ET
DROIT(S) REEL(S)
6.1 AUTRE(S) SERVITUDE(S) MENTIONNEE(S) AU

REGISTRE FONCIER DE LA (DES) PARTIE(S)
PRIVATIVE(S) A ETUDE

Je n’ai constaté aucune autre servitude inscrite au registre foncier
concernant les parties privatives a I'étude.

6.2 SERVITUDE(S) ET DROIT(S) REEL(S) AFFECTANT LA
COPROPRIETE (ANTERIEUR A LA CREATION DE LA
COPROPRIETE)

L'ancien titre de propriété, inscrit sous le numéro 14 554 103,
mentionne que la présente copropriété divise est également affectée
des servitudes et droits réels suivants :

e Servitude de stationnement et d'usage, inscrite sous le
numéro 11 179 995;

e Servitude de restriction commerciale en faveur d’Impérial Oil
Ltd, inscrite sous le numéro 1 956 575.

6.3 SERVITUDE(S) APPARENTE(S) ET CHARGE(S)

Je n’ai constaté aucune servitude apparente ou charge qui devrait
normalement faire ’objet d'une servitude et/ou pouvant affecter le
bien-fonds a I'étude.

7. UTILISATION DES DOCUMENTS

Le présent certificat de localisation a été préparé a des fins de vente
et/ou d’obtention d’'un prét hypothécaire. Ce dernier ne peut étre
utilisé ou invoqué pour une autre fin sans une autorisation écrite de
son auteur. Un plan faisant partie intégrante du certificat de
localisation accompagne le présent rapport.
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8. DATE ET LIEU DE LA CLOTURE DE LA MINUTE

J’ai signé le présent certificat de localisation & Montréal, en date du
20 mars 2016, sous le numéro 216 de mes minutes.
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DEUXIEME ETAGE
LOGEMENT

100, avenue des sommets

MESURE LE : 23 mars 2016 appartement 202

Notes: _ Ce plan ainsi que le rapport 'accompagnant font partie
intégrante du présent certificat de localisation. Préparés
pour fin de vente et / ou obtention d'un prét hypothécaire.
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